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THANH PHO HAI DUONG Pijc 1dp — Tw do — Hanh phic
S6: 325 /TB-UBND TP. Hdi Dwong, ngayJf thdng 11 ndm 2023
THONG BAO

. z r ‘ . r ,e hd
Luya chon don vi to chirc dau gia tai sidn

Cin ctr Luét Dét dai s6 45/2013/QHI3 ;

Cin ctr Luat Pau gid tai sar. s6 01/2016/QH14;

Cén ctr Ngh1 dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phép thi hanh Luét P4u gi4 tai san;

Cén ctt Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phép
Hudng dan lua chon td chuc dau gia tai san;

Cén cu Quyet dinh sb O4/2022/QD-UBND ngay 20/4/2022 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc Ban hanh Quy dinh vé déu gi4 quyén sir dung dat dé
giao dét c6 thu tién sir dung d4t hodc thué dat trén dia ban tinh Hai Duong;

Cén ctr Quyet dinh s6 3669/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua UBND thanh
phd Hai Ducmg vé viéc phé duyét gid khoi diém 1am co sé ddu gid quyén sir dung
dat & tai Piém dan cu L& Quan phudng Thach Khéi, thanh phé Hai Duong;

Cén cur Quyet dinh s 3711/QD-UBND ngay 02/1 1/2023 cua UBND thanh
phd Hai Du'orng vé vide phé duyét Phuong 4n du gia quyén str dung dat va BAu
gia quyén str dung dat tai vi tri quy hoach Piém dan cu L& Quén, phudong Thach
Khéi, thanh phd Hai Duong

UBND thanh phé Hai Duong théng béo viéc lya chon don vi t6 chirc dau
gia quyén sir dung dit, cu thé nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia ngwdi 6 tai san:

Tén don vi: UBND thanh phé Hai Duong.

Dia chi: S6 106 duong Tran Hung Pao, phudong Trén Hung Pao, thanh
phé Hai Duong.

2. Tén tai sian ddu gia, gia khéi diém, dién tich:

2.2 Piu gia quyén si dung dat tai vi tri quy hoach Piém dan cw L3
Quan, phlrt‘mg Thach Khéi, thanh phé Hai Dwong.

Quyen st dung 30 16 dat & véi tdng dién tich 4.553,6m? tai vi tri quy

hoach Piém dan cu L& Quan phudng Thach Khéi, thanh phé Hai Duong, di
dugc dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc phé duyét.

Gi4 khéi diém cu thé nhu sau:



- Nhém sb 1 (02 16; tdng dién tich 278,1m?), gdm: L& NV52-27 dién tich
128,6m? gia 21.500.000vnd/m> va L6 NV52-28 dién tich 149,5m* gid
22.000.000vnd/m>.

- Nhém s6 2 (09 16; téng dién tich 1.491,0m?), gdm: tir 16 NV52-29 dén 16
NV52-37, gia khoi diém 1a: 21.000.000vnd/m?.

- Nhém s6 3 (19 16 lién k&; téng dién tich 2.784,5m?), gom: tir 16 NV52-
08 dén 16 NV52-26, gi4 khai diém 20.500.000 vnd/m?.

(Chi tiét vi tri, dién tich, kich thuéc cdc 16 ddt ddu gid theo ban vé quy
hoach chi tiét dwgc UBND thanh phé Hai Duong phé duyét kém theo Quyér dinh
56 4455/0P-UBND ngay 03/8/2022).

Céc murc gid trén chua bao gdm 18 phi truée ba, 1& phi cép gidy ching
nhén quyén st dung dat, 1a gia khéi diém t6 chirc dau gia quyén st dat theo quy
dinh hién hanh.

3. Céc tiéu chi dé lwa chon don vi td chirc dau gia nhw sau:

T chtrc ddu gia tai san phai dap tng c4c tiéu chi quy dinh tai Khoan 4,
Diéu 56, Luat DAu gia tai san ndm 2016 va Pidu 3, Thong tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phép, cu thé:

- Té chitc dAu gia phai c6 tén trong danh séch céc t6 chirc dau gié tai san
do Bo Tu phép cong bd.

- Co s& vat chét, trang thiét bi cn thiét dam bao cho viéc d4u gié.

- Phuong 4n dau gia kha thi, hiéu qua.

- Néng luc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chitc dAu gi4 tai san.

- Thu lao dich vu du gié, chi phi ddu gia tai san phu hop.

- Tiéu chi khac.

(Chi tiét cdc tiéu chi theo Phu luc dinh kém)

4. Panh gia, cham diém:

- T4 chirc dAu gia tai san s& duogc danh gid, cham diém theo quy dinh tai
Piéu 5, Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B§ Tu phap.

- Td chitc dAu gi4 tai san c6 trach nhiém ké khai ddy du, chinh xéc cac
thong tin trong hd so ding ky tham gia lua chon va chiu trdch nhiém truéc phap
luat vé cac thong tin da cung cép.

- H6 so dang ky tham gia Iya chon td chuc dau gia tai san sé bi tu chéi
danh gia néu thudc mét trong céc trudng hop sau:

+ Khdng c6 tén trong danh sach céc t6 chirc d4u gié tai san do B Tu phap
cong bd.

+ Thudc Piéu 7, Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B
Tu phap.



5. Thanh phin hd so gdm:

- Vin ban dé nghi dang ky tham gia lwa chon t6 chitrc déu gié tai san;

- 01 bd hd so ning luc (déng quyén) mé ta, thuyét minh v& cac tiéu chi
néu tai muc 3 cua thong bao nay;

- Du toén chi tiét chi phi, thu lao dich vu d4u gia tai san (theo quy dinh
nha nuéc tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 bd sung mot sb
didu ctia Théng tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh vé quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san tai Luat D4u gi4 tai san va Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B§ Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat déng d4u gid tai san);

- Bang tu chdm diém theo tiéu chi tai Phy luc I ban hanh kém theo Thoéng
tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B Tu phép (trir tiéu chi V).

- Cam két khac cua tb chirc ddu gia (néu co).

6. Céch thirc, thoi gian, dia chi ndp hd so diing ky:

Céch thirc ndp hd so: ndp truc tiép.

Thoi gian ndp hd so: tir ngdy 08/11/2023 dén 16 gid 30 phit ngay
10/11/2023.

Pia diém: Phong Tai nguyen va Mdi truong, UBND thanh phé Hai

Du'ong Dia chi: s6 106 dudmg Trn Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, thanh
phd Hai Duong./.

Laru ¥: Khdch hang dén ndp hé so lua chon t6 chire ddu gid can xudt trinh
bdn gidy gidi thiéu va CCCD/H$ chiéu con hiéu luc; Nop trong gic hanh chinh.
Hb 50 khéng duoc hoan tré lai déi véi cde t6 chire ddu gia khéng dwoc lya chon.

Noi nhin:

- 86 Tu phép;

- TT Thanh ty HD (¢ bdo cdo);
- CT, PCT UBND TP (O Phic);

- Trang CTTDT quéc gia;
- Cdng théng tin dién tir UBND TP;

o el 8 4
- VP HDND- UBND), TP; N o
- Luu: VT, TNMT. /

Tran Ho Pang




BANG TIEU CHI DANH,;G{A ‘CHAM D[EMTO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Kém theo Tho#lg baa .so 3 75 __ngcry jS thang 11 nam 2023

TT MU <
TOI PA
A | Tiéu chi bit buge
i . ey : S A e £ Dﬁdiéu
1 | C6 tén trong danh sach céc t6 chirc dau gia tai san do Bd Tu phap cong bo Kien
a A . ! i L e a : Khéng
) Khdng c6 tén trong danh sach cac to chire dau gia tai san do Bo Tu phap di did
: C
cong bd l_ni 3
kién
B | Tiéu chi chdm diém
1 Co sé vit chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc ddu gia doi 23.0
v6i loai tai sian ddu gid ;
1 | Cosé vit chét bio dim cho viéc diu gid 11,0
Iy Cé tru s¢ é6n dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (sé dién thoai, 60
| fax, dia chi thi dién tir...) :
Dia diém bdn, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid dicore bo tri 6 vi tri cong ,
1.2 ; o 5.0
khai, thudn tién
2 | Trang thiét bi cén thiét bio dim cho vigc diu gid 8,0
2] Cé may in, mdy vi tinh, may chiéu, thing dung phiéu tra gta bao dam an 40
* | toan, béo mdt va céc phuong tién khdc bao dam cho viéc ddu gid '
22 C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi bdn, tiép nhdén 40
““ | hé so tham gia ddu gid; noi t6 chirc cude ddu gid :
3 | Cé trang théng tin dién tir dang hoat djng 2,0
4 Da dwoc co quan co thdm quyén phé duyét dii diéu kién thuc hién hinl 10
thirc diu gid truc tuyén 4
5 | C6 noi leu triv hé so ddu gid 1,0
I Phwong 4n dau gid kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh ddy dui cdc ndi dung 2.0
trong phuong dn) -
; | Phuong dn ddu gid d@é xudt vigc to chirc diu gid diing quy dinh ciia phdp o
ludt, bdo dam tinh céng khai, minh bach, khdch quan -
5 Phuong dn diu gid dé xuit thoi gian, dia diém bdn, uep nhin ho so 4.0

tham gia ddu gid, dia diém t3 chirc cude diu gid, budi cong bo gid thudn




loi cho ngueoi tham gia diu gid; hinh thive diu gid, budc gid, so6 vong
dau gid cé tinh kha thi va higu quad cao

Phuong dn dau gia dé xuit cich thire bio mdt thong tin, chong thong

3 2 Rl 4,0
dong, dim gid ’
4 Phuwong dn diu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc niém yét, thong 40
bdo cong khai khdic nham tang mite dp pho bién théng tin din gia i
5 Phuong dn diu gid dé xuit giai phdp bao dim an toan, an ninh trit tir 30
cho vige t6 chitc thye hign diu gid ;
6 Plurong dn diu gid df?:"xm‘l't cdc gidi phdp gidi quyét cdc tinh huéng phit 30
sinl trong qud trinh to chic thue hign viéc ddu gid :
II [ Niang lye, kinh nghiém va uy tin ciia t§ chire d4u gia tai san 45,0
Trong nam trude lién ké da thyce hién hop déng dich vu diu gid cling
logi tai sin vdi tai san dw kién dua ra diu gid (Té chirc dau gid tai san
1 | ligt ké tit ca cdc cuje diu gid tai san da thue hign. Nguoi ¢ tai sin 6,0
khéng yéu ciu nép béin chinh hodc ban sao hop dong) Chi chon cham
diém mét trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1.1 | Duci 03 hop dong (bao gém tricong hop khong thue hién hop dong nao) 2.0
1.2 | Tir 03 hop dong dén dudi 10 hop dong 3.0
1.3 | Tir 10 hop dong dén duci 20 hop déng 4.0
1.4 | Tir 20 hop dong dén dieoi 30 hop dong 3.0
1.5 | Tir 30 hop dong tro lén 6,0
Trong nim trudc lién ké di té chire déu gid thanh cdc cujc diu gid cung
logi tai sin voi tai san dir kién dica ra diu gid ¢6 mikc chénh léch trung
binh giiva gid tring diu gid so véi gid khéi diém (Té chive diu gid tai
2| sdn ligt ke tht ci cic cupe dbu gid tai sin & thiee hign. Ngusi cé tai sin 18,0
khéng yéu cau ngp bin chinh hodc bin sao hop dong)
Chi chon chim diém mgt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodgc 2.5
2.1 | Dudi 20% (bao gom triedng hop khéng co chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén dui 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dueoi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén duoi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro lén 18,0
Thoi gian hogt dpng trong linh viee ddu gid tai sin tinh tiv thoi diém co
3 | Quyét dinh thanh Igp hogc duge cip Gidy ding ky hogt djng (Gidy 5,0

chirng nhin ding ky kinh doanh @éi véi doanh nghiép du gid tai san




dwge thanh ldp trieée ngay Lugt Pau gid tai sin cé higu lyuc)

Chi chon chim diém mjt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hogc 3.3

3.1 | Dwdi 03 ndm 3,0
3.2 | Tir 03 nam dén dudi 05 nim 4,0
3.3 | Tt 05 ndm tro lén 3,0
So lwong diu gid vién ciia té chire didu gid tai sin
: Chi chon chim diém mdt trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hogic 4.3 2y
4.1 | 01 ddu gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén duéi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tro lén 3,0
Kinh nghiém lzdph nghé c:}a diu gl:(f vién ciia té chite diu gid n?i sdan
(Tinh tic thoi diem dugc cap Thé dau gid vién theo {Nfgh_i d,i’nh 50
05/2005/ND-CP ngay 1 8/0{/2005 ciia Chinh phii vé bdn dau gid tai sﬁ:z
5 | hodc ding ky danh sdch dau gid vién tai S6 Tw phdp theo Nghi dinh sé 4,0
17/201 0/ND:CP ngay 04/3/2010 cﬁrf Chinlt phii vé bdn diu gid tai sin
hodc Thé dau gid vién theo Ludt Dau gid tai san)
Chi chon chim diém mit trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hogc 5.3
5.1 | Khong c6 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 3,0
5.3 | Tir 03 ddu gid vién tré lén 6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 4,0
Nép thué thu nhip doan{z ng{zi_é‘p lmtjc’ dong gop vao ngin sdach Nha
6 | nudc trong ndm trudce lién ké, trir thué gid tri gia ting 5,0
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodic 6.4
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dwi 100 triéu dong 3.0
6.3 | Tir 100 triéu @éng dén duci 200 triéu dong 4.0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 50
Dji ngii nhan vién lam viéc theo hop dong lao dong
; Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 7.1 hogc 7.2 o
7.1 | Duéi 03 nhdn vién (bao goém truong hop khéng cé nhdn vién nao) 2,0
P 03 nhdn vién tro lén 3,0
8 | Co nguoi tdp sy hanh nghé trong t6 chire diu gid tai sin trong nim 1,0




triede lien ké hodc nam ngp ho so ding ky tham gia lywa chon

Thit lao dich vy dau gid, chi phi diu gi4 tai sin pha hop _
FY: : : - 5,0
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodgc 3

1 | Bang muiic thi lao dich vu dau gid theo quy dinh ctia B¢ Tai chinh 3,0

Gidam dudi 20% nuic toi da thit lao dich vu déu gid (khéng dp dung doi
vdi mite thit lao phdn tram trén phan chénh [éch gid tri tai san theo gid 4,0
tring dau gid voi gid khoi diem theo quy dinh ciia By Tai chinh)

[38Y

Gidam tiv 20% tro' [én muic toi da thit lao dich vu diu gid (khong dap dung
3 | dbi véi mirc thit lao phan tram trén phan chénh léch gid tri tai sin theo 5,0
gid triing diu gid vdi gid khéi diém theo quy dinh ciia B¢ Tai chinh)

Tiéu chi khéc phu hop véi tai san ddu gia do ngudi ¢6 tai sin diu gid

Y quyét dinh il
Don vi t6 chire déu gia da phéi hop tt voi UBND thanh phd Hai Duong 3.0
tai cc phién ddu gia trude. =
Ho so nang luc chi tidt, rd rang, cu thé 2.0

Téng s6 diém 100
Ghi cha:

1. Tai san ddu g gia cung loai la tai san dau gia dugc quy dinh trong cung mét diém cla
khoan 1 Diéu 4 Luat Dau gia tai san, vi du: quyén str dung dat duoc Nha nude giao dat, cho
thué dat theo quy dinh cta phap luét vé dét dai thudc tai san quy dinh tai dlem a khoan 1 Piéu
4 Ludt Pau gia tai san: quyén sur dung dét bi ké bién theo phap ludt vé thi hanh 4n dan sy
thuge tai san thi hanh an quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 4 Luat Piu gia tai san; quyén sir
dung dat thé Chdp cho 6 chue tin dung va duoc td chirc tin dung ban dau gia theo quy dinh
cua phap luat ve giao dich bao dam thudc tai san bao dam quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 4
Luat Pau gié tai san.

2. Nam trude lién k& tai muc 1. muc 2. muc 6 va muc 8 Phan 111 Phu lyc I Thong tu
nay duge tinh tir ngay 01/01 dén hét ngay 31/12.

3 [Io so dang ky tham gia lyra chon do t6 chrc dau gid tai san xdy dung, c6 du xac
nhén cua t6 chirc dau gia tai san bao gom thdng tin ddy du vé cac nhém tidu chi, tiéu chi thanh
phan quy dinh tai Phu luc nay.

Trong truomg hop nguoi dai dién theo phép luét, dau gi4 vién cua to chirc bi két an
béng ban an ¢6 hiéu luc phap luat vé toi vi pham quy dinh v& hoat ddng ban déu gi4 tai san; o
chirc ddu gia tai san, ddu gia vién bj xir ly vi pham hanh chinh; t6 chirc déu gi tai san bi co
quan co thdm quyén xéc dinh khdng thuc hién thong bao cdng khai viéc ddu gié tai san trén
Cong thong tin dién tr qudc gia vé ddu gia tai san trong thoi han 12 thang tinh dén ngay nop
hd so thi td chirc dau gia tai san c6 trach nhiém cung cap céc thong tin nay.

4. Td chirc dau gia tai san chiu trach nhiém ddi véi théng tin, cac g1ay to, tai liéu
chimg minh trong hé so dang ky tham gia lya chon ctia mjnh. Té chirc ddu gia tai san c6 thé
gui kem theo ban danh may hoac ban chup cac gidy to. tai lidu chimg minh trong ho so ding
Ky tham gia lyra chon cua minh. Ngudi cé tai san !\hong duge yéu cau to chirc dau gia tai san
* nop ban chinh hodc ban sao cd chimg thuc cac giay to, tai liéu chimg minh trong thong bao
lya chon t6 chire ddu gia tai san.




